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BÁO CÁO
 THẨM ĐỊNH HỒ SƠ CHUYỂN MỤC ĐÍCH SỬ DỤNG ĐẤT 

Kính gửi: Trưởng phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị
Căn cứ Luật Đất đai ngày 18/01/2024; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều 

của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh 
doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 
38/2024/QH15 ngày 29/6/2024;

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: Số 101/2024/NĐ-CP ngày 29/7/2024 
về việc điều tra cơ bản đất đai, đăng ký cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, 
quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin đất đai; số 
102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 quy định chi tiết một số điều của Luật Đất đai; 
số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 quy định về phân định thẩm quyền của chính 
quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai;

Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc Hội 
quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức 
thi hành luật đất đai;

Căn cứ Thông tư số 10/2024/TT-BTNMT ngày 31/7/2024 của Bộ Tài 
nguyên và Môi trường quy định về hồ sơ địa chính, Giấy chứng nhận quyền sử 
dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất;

Căn cứ Nghị định số 50/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ 
Quy định chi tiết một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11 tháng 
12 năm 2025 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó 
khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành luật đất đai về tiền sử dụng đất, tiền 
thuê đất.

Căn cứ các Quyết định của Ủy ban nhân dân tỉnh Hưng Yên: số 1584/QĐ-
UBND ngày 27/6/2025 về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất đến 
năm 2030 thị xã Mỹ Hào; số 2898/QĐ-UBND ngày 30/12/2024 về việc Điều 
chỉnh đồ án Quy hoạch chung thị xã Mỹ Hào, tỉnh Hưng Yên đến năm 2040, 
định hướng đến năm 2050; số 1488/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 về Phê duyệt 
Điều chỉnh Kế hoạch sử sụng đất năm 2025 thị xã Mỹ Hào; số 1374/QĐ-UBND 
ngày 12/6/2025 của UBND thị xã Mỹ Hào phê duyệt đồ án Quy hoạch phân khu 
Đô thị - công nghiệp – dịch vụ Xuân Dục (Phân khu G) và các Quy hoạch khác 
có liên quan.

Xét hồ sơ đề nghị chuyển mục đích sử dụng đất của ông Phạm Xuân Diệp 
và bà Vũ Thị Yến, trú tại TDP Xuân Đào, phường Đường Hào, tỉnh Hưng Yên 
trình đồng chí Chủ tịch UBND phường Đường Hào xem xét cho phép ông Phạm 
Xuân Diệp và bà Vũ Thị Yến được chuyển mục đích sử dụng đất, cụ thể như sau:

UBND PHƯỜNG ĐƯỜNG HÀO
PHÒNG KINH TẾ, HẠ TẦNG VÀ ĐÔ THỊ

Số:         /BC-KT,HT&ĐT

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Đường Hào, ngày     tháng     năm 2026
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1.1. Về thành phần hồ sơ đã chuẩn bị 
- Đơn xin chuyển mục đích sử dụng đất của ông Phạm Xuân Diệp và bà Vũ 

Thị Yến theo mẫu số 01, Nghị định 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025; đề nghị 
xin chuyển mục đích sử dụng đất 70.0 m2 đất trồng cây lâu năm tại thửa đất số 
17, tờ bản đồ số 12, tổ dân phố Xuân Đào, phường Đường Hào, tỉnh Hưng Yên 
(trước đây là thôn Xuân Đào, xã Xuân Dục, thị xã Mỹ Hào, tỉnh Hưng Yên) để sử 
dụng vào mục đích đất ở tại đô thị.

- Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất 
số phát hành CH377597 UBND thị xã Mỹ Hào trước đây cấp ngày 30/7/2019, 
Số vào sổ cấp GCN: CH 00250.

- Trích lục bản đồ địa chính do Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai số 2 
lập ngày 28/9/2026.

1.2. Đánh giá hồ sơ:
- Về quy hoạch sử dụng đất: Quy hoạch đất ở.
- Về quy hoạch chung, quy hoạch phân khu được phê duyệt theo quy định 

của pháp luật và các Quy hoạch khác có liên quan: Quy hoạch là đất khu dân cư 
hiện hữu.

- Về hiện trạng sử dụng đất: Đất trồng cây lâu năm
- Ông Phạm Xuân Diệp và bà Vũ Thị Yến có nhu cầu chuyển mục đích 

70.0 m2 đất trồng cây lâu năm tại thửa  17, tờ bản đồ số 12, tổ dân phố Xuân Đào, 
phường Đường Hào, tỉnh Hưng Yên (trước đây là thôn Xuân Đào, xã Xuân Dục, thị 
xã Mỹ Hào, tỉnh Hưng Yên) để sử dụng vào mục đích đất ở tại đô thị.

2. Kết quả đánh giá hồ sơ chuyển mục đích sử dụng đất
Đủ điều kiện chuyển mục đích sử dụng đất theo quy định tại Khoản 5 Điều 

116 Luật Đất đai 2024.
3. Nội dung đề nghị chuyển mục đích sử dụng đất
- Đề nghị đồng chí Chủ tịch UBND phường cho phép ông Phạm Xuân Diệp 

và bà Vũ Thị Yến, trú tại TDP Xuân Đào, phường Đường Hào, tỉnh Hưng Yên 
được chuyển mục đích 70.0 m2 đất trồng cây lâu năm tại thửa 17, tờ bản đồ số 
12, tổ dân phố Xuân Đào, phường Đường Hào, tỉnh Hưng Yên (trước đây là thôn 
Xuân Đào, xã Xuân Dục, thị xã Mỹ Hào, tỉnh Hưng Yên) để sử dụng vào mục đích 
đất ở tại đô thị và hình thức sau khi chuyển mục đích sử dụng đất là Nhà nước 
công nhận quyền sử dụng đất như giao đất có thu tiền sử dụng đất.

- Vị trí, ranh giới thửa đất: Được xác định theo Giấy chứng nhận quyền sử 
dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số CH 377597 do UBND thị xã 
Mỹ Hào trước đây cấp ngày 30/07/2019, Số vào sổ cấp GCN: CH 00250 và 
Trích lục bản đồ địa chính do Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai số 2 lập 
ngày 28/ 9 /2026.

- Thời hạn sử dụng đất: Ổn định lâu dài
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- Giá đất tính tiền sử dụng đất phải nộp: Xác định theo Điểm a Khoản 1 
Điều 159 Luật Đất đai 2024 và điểm c khoản 2 Điều 10, Nghị quyết số 
254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ 
khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành luật đất đai.

- Hạn chế trong việc sử dụng đất sau khi chuyển mục đích sử dụng: 
Không.

Trên đây là báo cáo thẩm định hồ sơ đề nghị cho phép chuyển mục đích  
sử dụng đất của ông Phạm Xuân Diệp và bà Vũ Thị Yến tại thửa đất số 17, tờ 
bản đồ số 12, diện tích 70.0 m2 đất trồng cây lâu năm, tại TDP Xuân Đào, 
phường Đường Hào, tỉnh Hưng Yên xin chuyển thành đất ở đô thị, báo cáo đồng 
chí Trưởng phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị phường xem xét trình đồng chí 
Chủ tịch UBND phường Đường Hào cho phép ông Phạm Xuân Diệp và bà Vũ 
Thị Yến được phép chuyển mục đích sử dụng đất.

Cán bộ thẩm định

                   Phạm Thị Liên

PHÓ TRƯỞNG PHÒNG

Lê Quang Hưng
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